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milhdo dereaiséoprecodeapartamentosde
altoluxo em Sao José dos Campos; alguns possuem
lareira, piscina e decoracao personalizada

DINHEIRO S/A AUMENTO DO PODER AQUISITIVO ESTIMULA NEGOCIOS

Imovel de alto padrao é nova
aposta do mercado em S. José

Lotes, casas e apartamentos de até R$ 1,> milhdo dominam oferta e procura; setor tem atraido investidores até de fora

ARTHURCOSTA
SAO JOSE DOS CAMPOS

A demanda por imoéveis
de alto padrao esta em alta
em Siao José dos Campos.
Entidades do setor afirmam
que, apesar da fartura na
oferta, ha procura paraque o
mercado continue a crescer
Nnos proximos anos.

Imoéveis em condominios
verticais ou horizontais na
faixa de R$ 700 mil a R$ 1,5
milhdo tém sido vendidos
emmenos de seis meses.

E o caso do Helbor Paesa-
ggio, no Jardim das Colinas,
zona oeste de Sao José, no
qual 50% do empreendimen-
to foi vendido em cinco me-
ses. “Ainda ha muita procura
por lancamentos de alto pa-
drdao. Mesmo com uma leve
queda nos ultimos dois me-
ses, 0 setor apresenta cresci-
mento em relacdo a 2010 e
2009”7, afirma o gerente de
vendas da Foco Imoveis,
Frank Queres, 32 anos.

Opoder aquisitivo dos mo-
radores da regiao é aponta-
do como a principal razio
para a demanda por imé6veis
de luxo. Pesquisa da FGV
(Fundacao Getulio Vargas),
divulgada em julho, mostra
que 24% dapopulacio de Sao
José integra as classes A e B,
com renda mensal superior
a R$ 6.700, ocupando o 35¢
lugar no ranking nacional de
maior concentracao de ren-
dapor habitante.

Recorde. As vendas do con-
dominio de luxo AlphaVille
em Sao José, no inicio de
outubro, representaram re-
corde de comercializacao da
empresa no pais. Somente

VALORIZACAO

Preco continuaem
altanas capitais

O precodosimoveis novose
usados continuaemaltaem
Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Por-
to Alegre e Recife, aponta pes-
quisadalbope Inteligéncia.O
estudo mostraque, desde
2009, avalorizacdo anual fi-
couentre22% e 28%. Em Sao
Paulo,aregiao queregistrou
maior elevacao de precosfoia
zonanorte,comumamédiade
28% dereajuste.

“Sao clientes exigentes,
que buscam ética, bom
tratamento eum
atendimento diferenciado
nas negociacoes”
DENERVAL MACHADO MELO
DELEGADO REGIONAL DO CRECI

Comente estareportagem
no site www.ovale.com.br

SAIBA MAIS

- LUXO
Empreendimentosde R$ 700
milaR$ 1,5 milhdo sdo vendi-
dosem menos de seis meses

- ATRATIVOS

Apartamentos oferecem pisci-
na,areadelazer e decoragao
personalizada, espaco gour-
metem areas de 150 metros
quadrados a500 metros qua-
drados

- MERCADO

Entidades ligadas ao setorimo-
biliario afirmam que mercado
estdaquecido e registra cresci-
mento emrelagdo aosanos
anteriores

-> PODERAQUISITIVO
Quaseum quarto dapopula-
caodeSao José possuirenda
superioraR$ 6.700

- CONDOMINIOS
Delegadodo Creciafirmaque
chegadado AlphavVillerepre-
sentanovaeradosetorimobi-
lidriodaregido; precos podem
cairnofuturo

no primeiro dia de vendas, 98%
do empreendimento préximo
aUrbanova, zona oeste da cida-
de, foi vendido, atingindo R$
405 milhoes de VGV (Valor Ge-
ral de Vendas) nos 900 lotes
adquiridos.

Deacordo com levantamen-
to do Creci (Conselho Regio-
nal dos Corretores de Iméveis)
do Vale do Paraiba, 85% dos
lotes do AlphaVille foram com-
prados por moradores de Sao
José. “Isso prova que o dinhei-
roestanacidade”, disse o dele-
gado regional do Creci, Dener-
val Machado Melo.

Para ele, a chegada do em-
preendimento de luxo marca
umanova erado setorimobilia-
rio da regiao. “Hoje, se vocé
montar um condominio de lu-
X0 pior que o AlphaVille, ndo
vendera. A longo prazo, o pre-
co dos condominios fechados
ja existentes deve cair”, afir-
mou Melo.

Perfil. Os compradores dos
iméveis de luxo ndo tem um
perfil definido. Muitos pos-
suem cargo na industria ou sao
investidores apostando no
mercado de iméveis.

“Sao clientes exigentes, que
buscam ética, bom tratamento
e um atendimento diferencia-
do. O trabalho do Creci é prepa-
rar os corretores para esse ti-
po de comprador”, disse Melo.

Lancamentos. Dos 181 em-
preendimentos liberados pela
Prefeitura de Sao José depois
da mudanca na lei de zonea-
mento, no final do ano passa-
do, quase metade é de imoveis
de alto padrao, segundo uma
estimativa da Asseivap (Asso-
ciacdo das Empresas Imobilia-
rias do Vale do Paraiba e Lito-
ral Norte).

“Imovel de Sao José é sem-
pre um bom negocio. A cidade
é grande, tem seus limites, mas
o mercado esta aquecido, pois
investidores de fora conhe-
cem o setor imobiliario em ou-
tras regides”, disse o presiden-
te da Asseivap, Marcos Aurelio
Peneluppi.

Os bairros a receberem a
maioria dos novos empreendi-
mentos de alto padrao da cida-
de sao Vila Ema e Vila Adyan-
na, na regiao central, Jardim
Aquarius, na zona oeste e Jar-
dim Satélite, zonasul. ®

A corretora
Hiromi
Tamashiro, 47,
mostra
apartamento
da Helbor, de
alto padrao,
decorado para
vendas no
Colinas, zona
oeste da
cidade; setor
aposta em
novos
lancamentos
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AVALIACAO

Expansio da
oferta atrai

investidor de
todo o Estado

SAO JOSE DOS CAMPOS

Omercado imobiliario aque-

cido na regido tem atraido
investidores de outras partes
do Estado. Eles atuam na com-
pradelancamentos parareven-
de-los posteriormente por um
precovalorizado.

A rentabilidade do negécio
nunca € inferior a 30% e pode
chegar a 150% ao ano, segundo
estudo da Vallor Urbano, em-
presa de urbanizacao de terre-
nosresidenciais e industriais.

O sucesso desse tipo de in-
vestimento faz com que em-
preendimentos em fase de lan-
camento sejam cobicados an-
tes mesmo da abertura oficial
paravendas.

Investimento. Na zona oeste
de Sao José, a nova ‘coquelu-
che’ do setor é o condominio a
ser construido pelo mesmo
grupo investidor do Shopping
Colinas. Com investimento de
R$ 225 milhoes, o empreendi-
mento de 460 mil metros qua-
drados ficara em uma area ao
redor do clube Santa Rita, da
AESJ (Associacao Esportiva
SaoJosé).

Serao 220 mil metros qua-
drados de lotes colocados a
venda. O VALE apurou que o
preco do metro quadrado che-
gara préoximo ao do AlphaVil-
le, que chegouaR$ 720. @

RECESSAO

Nem crise afetasetor
imobiliariodo vVale

Nemainstabilidade daecono-
miamundial, querefletiuemde-
missdes em fabricas daregiao,
fezcom que o mercado imobilia-
rio entrasse emdeclinio. As enti-
dadesligadasao setorafirmam
que harecessdo no processode
vendas, mas, sem afetar a lucrati-
vidade dasempresas. “Em geral,
as pessoas estdo com um receio
maior de comprar”, disse o ge-
rente de vendas Frank Queres.

Meta é desenvolver

novas tecnologias de

veiculos aéreos nao

tripulados; segmento

énovatendénciade

seguranca e defesa

SAO JOSE DOS CAMPOS

Sao José dos Campos se-

ra, nos préximos anos,
um polo de desenvolvimen-
to de Vants (Veiculos Aéreos
Nao Tripulados) no pais.

A afirmacao é de empresa-
rios e pesquisadores do se-

tor, que citam Sao Carlos e o
ABC Paulista como outros cen-
tros dessatecnologia.

Atualmente, duas empresas
instaladas no Parque
Tecnologico de Sao José
atuam no desenvolvimento de
sistemas para Vants: a Gyro-
flex e aFlight Technologies.

A tendéncia é que esse nu-
mero aumente no futuro. “No
Brasil, ha 15 empresas e organi-
zacoes que atuam no mercado
de Vant. Somente em Sio José,
sa0 cinco projetos relaciona-
dos ao setor”, disse o gerente
de programas da DCA-BR (Or-
ganizacao Brasileiraparao De-
senvolvimento da Certificacao

SAIBA MAIS

- OQUESAO

Vants sao aeronaves sem pilo-
toembarcado, munidasde
cameraseradares

-> UTILIDADE

Asaeronaves témsido utiliza-
dasemmissdes do Exército
parao controle nasfronteiras
eem operacdes como destrui-
cdode pistas clandestinas

- POLOS

Sao José,Sao Carlos e o Gran-
de ABCsdo potenciais polos
dedesenvolvimento de Vants

DEFESA EMPRESARIOS ESTUDAM PARCERIA PARA DESENVOLVER TECNOLOGIA

Vale sera novo polo de Vants

Antonio
Castro, diretor
da Laborum
Consultoria,
mostra sistema
de camera em
Vant, em
evento na
ultima semana
em Sao José

CLAUDIO CAPUCHO

Aeronautica), Luiz Alberto Co-
centino Munaretto.

Os Vants tém sido utilizados
em missoes do Exército Brasi-
leiro como no monitoramento
de fronteiras e em operacdes
como a destruicio de pistas
clandestinasna Amazonia.

Outra utilidades do apare-
lho é no controle do desmata-
mento em areas de protecio
ambiental. “Esse setor nunca
foitao discutido e vai ser ainda
mais no futuro”, afirmou o dire-
tor técnico da DCA-BR, Pablo
Pusterla.

Encontro. A DCA-BR organi-
zou, entre os dias 25 e 27 de
outubro, no Nucleo do Parque
Tecnolégico, a Primeira Confe-
réncia Latino-Americana de
Vants.

Especialistas de mais de 16
paises estiveram reunidos pa-
ra falar sobre novidades de
tecnologias do setor. ®



